Mezigazdasagi fold atruhdzdsara kotott
adasvételi szerzodeés

amely egyrészrol
Szabé Laszlé (sziiletési neve: Szabo Laszld, sziiletési hely, id6: Satoraljatjhely, 1957.03.26., anyja neve:
Toronyi Maria, allampolgarsag: magyar, személyi azonosito jele: 1-570326-2123, szig.sz: 148552AE,
ad6azonosité jel: 8329562883) 3980 Satoraljatjhely, Bercsényi utca 1. A. Iph. 3 em. 1. ajtdszdm alatti
lakos, mint Eladé (a tovabbiakban: Elado),
masrészrol
Tittel Iidiko (sziiletési neve: Igndcz I1diko, sziiletési hely, id6: Satoraljatjhely, 1984.12.09., anyja neve:
Varga Ildiké Klara, allampolgarsiga: magyar, személyi azonositd jele: 2-841209-1838, szig.sz:
337738RA, addazonositd jel: 8430761284) 81369 Miinchen, Plinganserstrasse 120. szam (Németorszag)
alatti lakos, mint Vevé1l (a tovabbiakban: Vevdl) és
Ignacz Istvan (sziiletési neve: Ignacz Istvan, ssziiletési hely, id6: Satoraljatjhely, 1988.05.10., anyja
neve: Varga [1diké Klara, allampolgarsaga: magyar, személyi azonosito jele: 1-880510-5290, szig.sz:
415416CE, adéazonosito jel: 8443241543) 3980 Satoraljatjhely, Dékus utca 2/A. szdm alatti lakos, mint
Vev62 (a tovébbiakban: Vevo2)

koz06tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel jott létre:

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Eladé:2/4-ed aranyt tulajdondban 4ll a Sétoraljatjhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyan, Satoraljadjhely, Zartkert 10975/4 helyrajzi szam alatt felvett, ,kert és
gazdasagi éplilet” megnevezésii, Ssszesen 1421 m? teriiletli, 1.48 AK tiszta jévedelm{i tehermentes
ingatlan tulajdoni illetoség.

| 2. Eladé ezennel eladja, Vevdék pedig megismert, megtekintett allapotaban 1/4-1/4 aranyban
megvasaroljak az 1. pontban kortlirt ingatlan tulajdoni illetéségeket a kolesdndsen és
egybehangzoan kialkudott Osszesen 75.000, - Ft, azaz hetvendtezer forint vételarért. A vételarat
Vevok jelen szerzOdés alairasét megeldzOen egyOsszegben, készpénzben megfizették Eladénak.
Eladé a vételar hidnytalan atvételét jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtézza.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az eldvasarlasra jogosult szervek vagy személyek
koziil barki is él az elévasarlasi jogaval vagy a vonatkozd jogszabdly szerinti barmely szervezet,
vagy hat6sag nem hagyja jova a jogligyletet, akkor az Eladonak vételarként atadott 9sszeg Vevdknek
visszajar. Amennyiben a Foldforgalmi térvényben foglalt eldvasarlasra jogosult részérdl a jegyzd
altali kozzététel idotartama alatt teljes bizonyito erejli magéanokiratba foglalt, a Foldforgalmi torvény
21. §-a alapjan elkészitett elfogadd nyilatkozat érkezik, akkor a Vevok helyébe 1épd 0 Vevd
(elévasarlasra jogosult) jelen szerzddés hatosagi jovahagyasat kovetd 8 napon belill koteles a
vételarat Eladd részére egyOsszegben, készpénzben megfizetni, akik ezen Osszeg megfizetését kovetd
3 napon beltil kételes a vételarként megkapott dsszeget Vevok részére visszafizetni.

Szerz6dd felek a vételarat a birtoktest allagara, adottsagaira, valamint a helyben kialakult keresleti-
kinalati viszonyokra is figyelemmel allapitottak meg.

3. Felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi
CXXIL torvény 21, § (1) bekezdése alapjan (figyelemmel ezen torvény 1. § (1) bekezdésére és az .
§ 17. pontjara) a fold tulajdonosanak az ingatlanra vonatkoz6 vételi ajanlat egységes okiratba foglalt
szerzOdését (adasvételi szerzodés) hirdetményi Uton kell a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szélé térvényben meghatarozott eldvasarlasra jogosultakkal k6zdlnie a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6je Gtjan, azzal, hogy a tulajdonosnak az adasvételi
szerzbdést a mas torvényen, és a megéllapodason alapuld el6vasarlasra jogosultakkal kdzvetleniil is
k6z61ni kell.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a szerzédés a Foldforgalmi térvény 23. §-a szerint hatdsagi
jovahagyast igényel

4. Elad6 nyilatkozik, hogy jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg — jelen szerz6dés hatalyossaga
esetére - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fent megnevezett tulajdoni
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10.

illetdségre Vevok 1/4-1/4 ardnyu tulajdonjogat a Sitoraljatjhelyi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya
adasvétel jogefmén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Felek rogzitik, hogy Vevok jelen szerz6dés alafrdsanak napjan lépnek az ingatlanrész birtokaba.
Eladé az ingatlant ingdésagaitél kitiritve, az ingatlanhoz tartozo valamennyi kulcs 4tadasaval adja
birtokba, a Vev8k 4ltal megtekintett allapotnak megfelelé mindségben. Vevlk a birtokba [épéstdl
kezdédéen jogosultak az ingatlanrész hasznalatara és hasznositasara, illetve attdl kezdve kotelesek az
azzal kapcsolatos koltségek és karveszély viselésére. A birtokba 1épés id6pontjaban a felek
egyiittesen leolvassdk a mérdorak allasat és errdl jegyzbkonyvet készitenek. A felek a kozlizemi
dijakkal a jegyzéksnyv alapjan elszdmolnak egymdssal. A koziizemi fogyasztismérdk atiratisihoz
szitkséges bejelentéseket a Vevdk kotelesek a birtokbavételt kdvetd 15 napon beliil megtenni, ennek
érdekében felek kotelesek kdlesdndsen egyiittmitkddni. .

A birtokbaadast kovetden ismertté valt, de az ingatlan dtadasat megel6zden keletkezett, az Eladét
terheld esetleges kételezettségeket az Eladd a Vevék felhivdsara az érintett harmadik személynek
kozvetleniil, esedékességkor megfizeti, és ezt a Vevok felé hitelt érdemld moddon igazolja.

J
Eladé a 2013. évi V. t6rvény 6:215. § (2) bekezdése alapjan az ingatlan birtokba adasa napjan az
ingatlan birtokat is atruhdzza a Vevokre.

Vevk az Eladé tulajdoni illetdségét a kozosen megtekintett dllapotaban, tehermentesen vasaroljak
meg. Elado szavatol Vevék korlatozasmentes tulajdonjogénak megszerzéséért, kijelenti, hogy az
ingatlan tulajdoni illetésége per-, igény-, és tehermentes. Eladd kijelenti tovabba, hogy nincs
tudomésa olyan jogrol, tényrdl, hatésagi eljarasrol, amely az ingatlan tulajdonjogaval kapesolatos
jogok gyakorlasat befolyasolna vagy lehetetlenné tenne.

Vevok kijelentik, hogy a mezb- €s erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL tdrvény
(Foldforgalmi torvény) 5.§ 7. pontja értelmében nem minésiilnek foldmiivesnek, a 2013. évi CXXIL
térvény szerinti, elévasarlasi jog nem illeti meg Sket.

Vev8k kijelentik, hogy magyar &llampolgérok és a tulajdonukban vagy birtokukban allé f6ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant fld teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,
igy a torvényben (Foldforgalmi térvény 10. § (2) bek.) meghatirozott tulajdonszerzési korlatozas ald
nem esnek.

Vevdk az ingatlan-nyilvantartasrol 5261671997, évi CXLI. torvény (Inytv.) végrehajtasarol szolo
109/1999. FVM rendelet (Inytv.vhr.) 68/C. §-a értelmében nyilatkoznak, hogy egyéb termdfold
ingatlanban nem rendelkeznek részarany tulajdonnal.

Vevdk a Foldforgalmi torvény 13. — 14. §-aira tekintettel, vallaljak, hogy a fold hasznéalatat masnak
nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi
kételezettségének, tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
mads célra nem hasznositjgk. Vevék kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jarod
ellenszolgéltatasanak teljesitésébol eredé barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dfj-, vagy egyéb tartozdsuk (a tovdbbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas), tovabba kijelentik, hogy veliik szemben a jelen szerz&dés alairdsat megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozisok megkeriilésére irdnyulo jogligyletet
kotsttek.

Eladé kijelenti, hogy az atruhazasrdl sz6l6 szerzddés targyat képezd foldteriilet harmadik személy
hasznalataban nincs.

Felek rogzitik, hogy a tulajdoni illetdségek vonatkozasaban a fentiekben meghatédrozottakon tul,
egyéb jogszabaly, megallapodds vagy szerzddés szerinti eldvésirlasi jog nem 4ll fenn.

Eljar¢ tigyvéd tajékoztatja jelen szerzddést megkotd feleket, hogy jelen adésvételi szerz8dést a
mezbgazdasagl igazgatasi szerv, valamint a helyi foldbizottsdg hagyja jova. A mezbgazdasagi
igazgatési szerv, valamint a helyi foldbizottsig jovahagydsa a jogszabalyban eldirt egyéb
érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja.
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A1. Feleknek tudomésa van arr6l, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése az illetékekrél 520610,
 t8bbszér médositott, 1990, évi XCIII. torvény 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott tulajdonszerzési
illeték megfizetésére kotelez, amely terhet Vevik kotelesek megfizetni.
Eladok tudomésul veszik eljard tigyvéd tajékoztatdsat az SZJA-r6l sz616 Jogszabalyokrdl,

12. Felek jelen szerzédéssel kapesolatban kijelentik, hogy a jelen jogiigylet valés jogiigylet, nem titkszik
a pénzmosasrol szold térvény rendelkezéseibe. Felek Jelen szerz8dés alairdsaval hozzajarulnak
ahhoz, hogy személyi okmanyaikat az eljaré tigyvéd azonosités céljara lemdsolja és nyilvantartsa

13. Felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozds bejegyzésének alapjéul szolgalod okirat
(ingatlan adasvételi szerzédés) és egyéb Jjogszabélyban elbirt dokumentumok elkészittetése, az
ingatlan-nyilvantartdsi eljaras koltsége, valamint az ligyvédi munkadij teljes egészében Vevoket,
illetve a Vevk helyébe 16ps el8vésarlasi Jjog jogosultat terheli.

Jelen ingatlan adasvételi szerzédést kbts felek meghatalmazzdk Dr. Hutkai Maria ligyvédet
(székhely: 3980 Satoraljatjhely, Rakéczi u. 3.) az ingatlan addsvételi szerz6dés elkészitésével,
ellenjegyzésével, illetbleg a tulajdonjognak az ingatlan-nyilvantartasba t6rténé bejegyeztetése irant a
Satoraljatjhelyi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya, tovébba az illetékes jegyzé valamint a foldigyi
hatdsag el6tti kozigazgatasi eljards soran torténé képviselet ellatasaval is. Az eljard ligyvéd a felek
meghatalmazasat elfogadja, melyet jelen szerzédésen alafrasival s bélyegzdjével is igazol.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddésben foglaltakon tilmenéen tényvazlatot nem
vesznek fel, mivel a szerz6dés és rendelkezései teljes egészében kimeritik annak tartalmi feltételeit.

14. Eladé és Vevék kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes magyar allampolgarok, iigyletkstési
képességiik nem korlatozott. Az e szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-t és a
kapcsolodd jogszabalyokat kell alkalmazni.

Jelen szerzédés 9 (kilenc), egyenként 3 (harom) szamozott oldalbol allo magyar nyelvll eredeti
példanyban késziilt, amelyet a felek elolvasis és ertelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezot helybenhagydlag alairasukkal latjak el.
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Szab6 Liszlo
Eladé

A fenti adasvételi szerzbdést alulirott, Dr. Hutkai Méria tigyvéd (székhely: 3980 Sétoraljaujhely, Rakéczi
7w 3z, B-A-Z Megyei Ugyvédi Kamara VIVI35., KASZ:36061922.) Satoraljatjhelyen, 2018.
november ho 18. napjan készitettem és ellenjegyzem:
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